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Wichtige Kennzahlen im Uberblick

Der Reingewinn des Geschéftsjahres betragt CHF 53,1 Mio. respektive
CHF 25.30 pro Aktie.

Der Reingewinn der fortzufiihrenden Bereiche stieg um CHF 9,2 Mio. auf CHF
53,1 Mio.

Das Eigenkapital erhéhte sich auf CHF 499,7 Mio. und ergibt per 31.12.2007
CHF 237,95 pro Aktie; die Eigenkapitalquote liegt bei 41%.

Die Eigenkapitalrendite betragt 11,2%.

Die Brutto-Objektrendite der Renditeliegenschaften betragt 6,6%,
entsprechend einer Netto-Objektrendite von 5,4%.

Die Leerstandsquote der Renditeliegenschaften sank von 15,9% auf 12,9%

Die Gesamtperformance der Aktie betragt 6,4%.
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Konsolidierte Erfolgsrechnung (in CHF Mio.)

Nettoliegenschaftsertrag
Bewertungsanderung Renditeliegenschaften
Erfolg aus Liegenschaftsverkaufen

Goodwill (negativ) aus Unternehmenszusammenschluss

Abschreibung Entwicklungsliegenschaften
Administrativer Aufwand und Kapitalsteuern
Ubriger Erfolg

Betriebsergebnis

Finanzergebnis

Wechselkurserfolg

Ergebnis vor Ertragssteuern und einzustellende
Bereiche

Ertragssteuern

Reingewinn fortzufiihrende Bereiche
Reingewinn einzustellende Bereiche
Reingewinn

13.03.2008

2006

59,6

11,6
6,0
0,9
-0,3
-9,1
1,7
70,4
-17,3
-0,2

52,9
-8,9
44,0
6,6
50,6

2007

67,0
13,8
13,7

0,0
-0,6
=

1

86,6
=177
-0,1

68,8
-15,7
531
0,0
23,1
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Konsolidierte Bilanz per 31.12 (in CHF Mio.)

2006 2007
Total Umlaufvermoégen 61 67
- davon Liegenschaften zur Verausserung 34 51
Total Anlagevermdgen 1125 1150
- davon Renditeliegenschaften 1082 1097
- davon Entwicklungsliegenschaften 39 48
Total Fremdkapital 713 il
Aktienkapital 21 21
Total Eigenkapital Gruppe 473 500
Bilanzsumme 1186 1Al
Eigenkapitalquote 39,9% 41,1%
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Bilanzsumme, Eigenkapitalquote und ROE der Intershop Gruppe

(in CHF Mio.)
1400 -

14%

12%

1200

10%
1000

8%
800

6%
600

4%
400

2%
200

0%

2003 2004 2005 2006 2007

M Fremdkapital [ Eigenkapital Eigenkapitalrendite
intershop

13.03.2008 Seite 6




Immobilienbestand Intershop
(in CHF Mio.)
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Net Asset Value pro Inhaberaktie zu nominal CHF 10

(in CHF)
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Geographische Aufteilung der Investitionen (in CHF Mio.)
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Aufteilung des Renditeportfolios nach Nutzungsarten )

Mietertrage in CHF Mio.

Blro 39,8
Gewerbe, Logistik, Lager 23,0
_ _ Detailhandel,
Detailhandel, Gastronomie 13,2 Gastronomie :
15% Buro 46%
Wohnen 6,1
Parkplatze 5,1

Total 87,2

1) Basis: Sollmiete gemass Mieterspiegel am 31.12.2007
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Objektrenditen und Leerstand
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Aufstockung Hochhaus Uetlibergstrasse, Zirich
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Die flnf grossten Mieter per 31.12.2007 (in %)
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Mietvertragsfalligkeiten
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Bewertungsveranderungen Renditeliegenschaften (in CHF 1‘000)

2006 2007
Hoherbewertung Renditeliegenschaften 17'082 19'897
Tieferbewertung Renditeliegenschaften -5'814 -7'999
Erstbewertung neu erworbener Liegenschaften 293 1881
Total 11'561 13779
Durchschnittlicher, kapitalgewichteter
Diskontierungszinssatz 5,82% 5,75%

E intershop

13.03.2008 Seite 15




Verzinsliches Fremdkapital per 31.12.2007 (in CHF Mio.)
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° 2008 2009 2010 2011 2012 spater
2006 2007
Darlehen und Hypotheken (in CHF):  559,8 Mio. 559,7 Mio.
Durchschnittlicher Zinssatz (CHF)
am Bilanzstichtag: 3,11% 3,40%
Durchschnittliche Zinsbindung: 47 Monate 48 Monate E inters h op
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Verkaufe von Renditeliegenschaften 2007

Verkaufsvolumen rund CHF 71 Mio.
Verkauf fertig entwickelter Liegenschaften
Portfolio-Optimierung

Profitieren von hoher Nachfrage nach Renditeimmobilien
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Verkauf Marly, Wohnliegenschaft Route de Confin 21 + 23
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Verkauf Villars-sur-Glane, Wohnliegenschaft Route de Villars-Vert
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Verkauf Tolochenaz, Logistikliegenschaft Route du Molliau 30
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Verkauf Sursee, Wohn- und Geschaftshaus Unterstadt 3
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Verkauf Kloten, Blroliegenschaft Hamelirainstrasse 2
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Erwerb Zirich, Geschaftsliegenschaft Hohlstrasse 190 + 192

Grundstick m2 3'884
Mietflache m2 8516
Parkplatze 186
Sollmiete p. a. TCHF 1'542
Leerstand bei Kauf 17,8%
Leerstand 31.12.07 11,3%
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Zurich, Geschaftsliegenschaft Hohlstrasse 190 + 192
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Erwerb Flurlingen, Gewerbezentrum Arova

Grundstick m254‘001
Mietflache m2 37‘805
Parkplatze 251
Sollmiete p. a. TCHF 2'187
Leerstand 34,3%
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Projekte ,edeneins® und ,edendrei” in Zurich-Sud
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Fertigstellung Projekt ,edeneins”
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Investitionsentscheid fur Projekt ,edendrei”

52 Eigentumswohnungen
1 bis 6 % Zimmer auf 88 m? bis
209 m2 Wohnflache

Fertigstellung im Jahr 2010

intershop

13.03.2008 Seite 28




Ausblick

Das Renditeportfolio l&sst weiterhin einen stabilen Ertragsstrom erwarten.

Die Nachfrage nach Dienstleistungsflachen im Raum Zurich stimmt Intershop
zuversichtlich, Leerstande weiter abzubauen und die Rendite steigern zu kdnnen.

Die bewahrte Strategie lasst eine tUberdurchschnittliche Eigenkapitalrendite erwarten.

Intershop verfligt Uber weitere entwicklungsfahige Liegenschaften mit einem
interessanten Wertsteigerungspotenzial

Die Nachfrage nach gut vermieteten Anlageobjekten mit gesicherten Ertragsstromen
Ist nach wie vor intakt.

Das Umfeld fir Investitionen in neue Liegenschaften und Projekte dirfte in diesem
Jahr attraktiv bleiben.
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Aktienkurs der Intershop Holding AG

01.01.2007 — 12.03.2008, in CHF, Dividenden reinvestiert, indexiert
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Gewinn pro Aktie im Geschaftsjahr Ausschiittung aus Geschaftsjahr Dividendenrendite b
2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007
CHF 24.09 | CHF 24.09 | CHF 25.30 CHF 20.00 | CHF 12.00 | CHF 20.00 8,33% 3,91% 6,35%
1) Basis: Aktienkurs 31.12. E Inters ho P
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Nachste ordentliche Generalversammiung

Donnerstag, 24. April 2008 / 16.00 Uhr

Puls 5, Giessereistrasse 18, 8005 Zirich
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