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Wichtige Kennzahlen im Überblick

� Der Reingewinn des Geschäftsjahres beträgt CHF 53,1 Mio. respektive 
CHF 25.30 pro Aktie.

� Der Reingewinn der fortzuführenden Bereiche stieg um CHF 9,2 Mio. auf CHF 
53,1 Mio.

� Das Eigenkapital erhöhte sich auf CHF 499,7 Mio. und ergibt per 31.12.2007 
CHF 237,95 pro Aktie; die Eigenkapitalquote liegt bei 41%.

� Die Eigenkapitalrendite beträgt 11,2%.

� Die Brutto-Objektrendite der Renditeliegenschaften beträgt 6,6%, 
entsprechend einer Netto-Objektrendite von 5,4%.

� Die Leerstandsquote der Renditeliegenschaften sank von 15,9% auf 12,9%

� Die Gesamtperformance der Aktie beträgt 6,4%.
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Konsolidierte Erfolgsrechnung (in CHF Mio.)
2006 2007

Nettoliegenschaftsertrag 59,6 67,0
Bewertungsänderung Renditeliegenschaften 11,6 13,8
Erfolg aus Liegenschaftsverkäufen 6,0 13,7
Goodwill (negativ) aus Unternehmenszusammenschluss 0,9 0,0
Abschreibung Entwicklungsliegenschaften -0,3 -0,6
Administrativer Aufwand und Kapitalsteuern -9,1 -9,2 
Übriger Erfolg 1,7 1,9
Betriebsergebnis 70,4 86,6
Finanzergebnis -17,3 -17,7
Wechselkurserfolg -0,2 -0,1
Ergebnis vor Ertragssteuern und einzustellende

Bereiche 52,9 68,8
Ertragssteuern -8,9 -15,7
Reingewinn fortzuführende Bereiche 44,0 53,1
Reingewinn einzustellende Bereiche 6,6 0,0
Reingewinn 50,6 53,1
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Konsolidierte Bilanz per 31.12 (in CHF Mio.)

2006 2007

Total Umlaufvermögen 61 67
- davon Liegenschaften zur Veräusserung 34 51

Total Anlagevermögen 1‘125 1‘150
- davon Renditeliegenschaften 1‘082 1‘097
- davon Entwicklungsliegenschaften 39 48

Total Fremdkapital 713 717

Aktienkapital 21 21

Total Eigenkapital Gruppe 473 500

Bilanzsumme 1‘186 1‘217

Eigenkapitalquote 39,9% 41,1%
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Bilanzsumme, Eigenkapitalquote und ROE der Intershop Gruppe
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Immobilienbestand Intershop

EntwicklungsliegenschaftenRenditeliegenschaften
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Net Asset Value pro Inhaberaktie zu nominal CHF 10

Dividende (kumuliert)Net Asset Value
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Geographische Aufteilung der Investitionen (in CHF Mio.)
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Aufteilung des Renditeportfolios nach Nutzungsarten 1)

Mieterträge in CHF Mio.

� Büro 39,8

� Gewerbe, Logistik, Lager 23,0

� Detailhandel, Gastronomie 13,2

� Wohnen 6,1

� Parkplätze 5,1

Total 87,2
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1) Basis: Sollmiete gemäss Mieterspiegel am 31.12.2007
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Bruttorendite Nettorendite Leerstand

Objektrenditen und Leerstand
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Aufstockung Hochhaus Uetlibergstrasse, Zürich
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Die fünf grössten Mieter per 31.12.2007 (in %)
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Mietvertragsfälligkeiten

2006 2007
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Bewertungsveränderungen Renditeliegenschaften (in CHF 1‘000)

2006 2007

Höherbewertung Renditeliegenschaften 17‘082 19‘897

Tieferbewertung Renditeliegenschaften -5‘814 -7‘999

Erstbewertung neu erworbener Liegenschaften 293 1‘881

Total 11‘561 13‘779

Durchschnittlicher, kapitalgewichteter 
Diskontierungszinssatz 5,82% 5,75%
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Verzinsliches Fremdkapital per 31.12.2007 (in CHF Mio.)

Hypothekenfälligkeit
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� Darlehen und Hypotheken (in CHF): 559,8 Mio. 559,7 Mio.
� Durchschnittlicher Zinssatz (CHF) 

am Bilanzstichtag: 3,11% 3,40%
� Durchschnittliche Zinsbindung: 47 Monate 48 Monate
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Verkäufe von Renditeliegenschaften 2007

� Verkaufsvolumen rund CHF 71 Mio.

� Verkauf fertig entwickelter Liegenschaften

� Portfolio-Optimierung

� Profitieren von hoher Nachfrage nach Renditeimmobilien
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Verkauf Marly, Wohnliegenschaft Route de Confin 21 + 23
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Verkauf Villars-sur-Glâne, Wohnliegenschaft Route de Villars-Vert
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Verkauf Tolochenaz, Logistikliegenschaft Route du Molliau 30
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Verkauf Sursee, Wohn- und Geschäftshaus Unterstadt 3
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Verkauf Kloten, Büroliegenschaft Hamelirainstrasse 2
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Erwerb Zürich, Geschäftsliegenschaft Hohlstrasse 190 + 192
Grundstück m² 3‘884
Mietfläche m² 8‘516
Parkplätze 186
Sollmiete p. a. TCHF 1‘542
Leerstand bei Kauf 17,8%
Leerstand 31.12.07 11,3%
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Zürich, Geschäftsliegenschaft Hohlstrasse 190 + 192
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Erwerb Flurlingen, Gewerbezentrum Arova

Grundstück m² 54‘001
Mietfläche m² 37‘805
Parkplätze 251
Sollmiete p. a. TCHF 2‘187
Leerstand 34,3%
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Projekte „edeneins“ und „edendrei“ in Zürich-Süd
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Fertigstellung Projekt „edeneins“
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Investitionsentscheid für Projekt „edendrei“

52 Eigentumswohnungen
1 bis 6 ½ Zimmer auf 88 m² bis        
209 m² Wohnfläche

Fertigstellung im Jahr 2010
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Ausblick

� Das Renditeportfolio lässt weiterhin einen stabilen Ertragsstrom erwarten.

� Die Nachfrage nach Dienstleistungsflächen im Raum Zürich stimmt Intershop 
zuversichtlich, Leerstände weiter abzubauen und die Rendite steigern zu können. 

� Die bewährte Strategie lässt eine überdurchschnittliche Eigenkapitalrendite erwarten.

� Intershop verfügt über weitere entwicklungsfähige Liegenschaften mit einem 
interessanten Wertsteigerungspotenzial

� Die Nachfrage nach gut vermieteten Anlageobjekten mit gesicherten Ertragsströmen 
ist nach wie vor intakt.

� Das Umfeld für Investitionen in neue Liegenschaften und Projekte dürfte in diesem 
Jahr attraktiv bleiben.
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Aktienkurs der Intershop Holding AG
01.01.2007 – 12.03.2008, in CHF, Dividenden reinvestiert, indexiert

Gewinn pro Aktie im Geschäftsjahr

2006
CHF 24.09

2007
CHF 25.30

1) Basis: Aktienkurs 31.12. 

2005
CHF 24.09

Ausschüttung aus Geschäftsjahr

2006
CHF 12.00

2007
CHF 20.00

2005
CHF 20.00

Dividendenrendite 1)
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Nächste ordentliche Generalversammlung

Donnerstag, 24. April 2008 / 16.00 Uhr

Puls 5, Giessereistrasse 18, 8005 Zürich


